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EESSONA

Kéesoleva Laulasmaa kiila, Krookuse katastriiiksuse detailplaneeringu koostamise
aluseks on Ladne-Harju Vallavalitsuse 11. novembri 2025. a algatamise korraldus nr 607

ja  korralduse lisa - Ldhteseisukohad detailplaneeringu  koostamiseks (vt
MENETLUSDOKUMENDID).

Detailplaneeringu eesmirk on katastriiiksuse jagamine elamumaa kruntideks,
ehitusdiguse ja -tingimuste miiramine, liikluskorralduse ja tehnovorkude lahendamine,
keskkonnakaitseliste abindude ning vajalike kitsenduste médramine. Detailplaneering on
iildplaneeringu kohane. Planeeringuala pindala on 7721 m?.

Planeeringu koostamise aluseks olevad dokumendid:

o  Keila valla iildplaneering (kehtestatud 13.10.2005, otsus nr 259/1005);

e  Ladne-Harju Vallavalitsuse 11. novembri 2025. a algatamise korraldus nr 607
ja korralduse lisa - Léhteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks;

e  Planeerimisseadus (RT I, 26.02.2015, 3; joustunud 01.07.2015);

° Geodeediline aluskaart, koostaja Ankord OU, t66 nr 4170M, detsember
2025. a;

e  Planeeringu algatamise taotlus (registreeritud 18.09.2025 nr 6-2/1641);

e  Maa- ja Ruumiameti kaardiserver.

Detailplaneeringut menetletakse planeerimisseaduse (RT I, 26.02.2015, 3) alusel.

Planeeringu eskiislahenduse koostas OU Entec Eesti arhitekt-planeerija Janne Tekku
(ruumilise keskkonna planeerija, tase 7).

T66sse on kaasatud maaomanik Laulasmaa Kodud OU esindaja Elar Toomsalu.
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1 PLANEERITAVA ALA ASEND JA OLEMASOLEYV OLUKORD

1.1  Planeeritava ala asukoht ja olemasoleva olukorra iilevaade

Planeeritav Krookuse katastriiiksus asub Lédne-Harju vallas Laulasmaa kiilas
suvilakruntide piirkonnas. Planeeritava Krookuse katastriiiksuse pindala on 7721 m? ja
katastriiiksise sihtostarve on elamumaa. Juurdepdds alale on Soo tee (teeregistri nr
2952270) kaudu.

Krookuse katastriiiksus piirneb aiandusiihistute Meleka ja Tooma elamumaa kruntidega.
Piirinaabriteks on Tooma vkt 7 (vt Foto 6), Tooma vkt 6, Meleka tee 12, Meleka tee 14 ja
Meleka tee 25 katastriiiksused. Loodepiiri d4re asub Soo tee. Teisel pool Soo teed asuvad
aiandusiihistu Neptun elamumaa krundid (vt Foto 3 ja Foto 7).

Krookuse katastriliksus on hoonestamata, ala kasvab lehtpuu enamusega mets (vt Foto 2
ja Foto 5). Alal kasvavad kased, vahtrad, minnid, sarapuud, tammed. Katastriliksuse
16unapiiril asub kraav (vt Foto 2). Soo tee ddres asub 1 kV elektriohuliin ja sidekaablid
ning nende kaitsevoondid ulatuvad viikesele osale Krookuse katastriiiksusele.

Planeeritaval Krookuse katastriiiksusel on maapind suhteliselt tasane, absoluutkdrgused
on vahemikus +23.37 ... +24.63 m.

Foto 1: Vaade Soo teelt Krookuse katastritiksusele Foto 2. Vaade Krookuse katastriiiksusel asuvale kraavile

Foto 3. Vaade Tammetoru tn 37 kinnistul asuvatele hoonetele — Foto 4. Vaade Krookuse katastritiksusel kasvavale metsale
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Foto 5. Vaade Krookuse katastriiiksusel kasvavale metsale Foto 6. Vaade korvalkinnistule Toome vkt 7

ot Vaade Kadakaoru tinavale ja Kadakaoru tn 36 kinnistul Foto 8. Vaade Soo teele

asuvale hoonetele

1.2

Kontaktvoondi iilevaade ja Lihiiimbruse olemasolev olukord

Planeeritav Krookuse katastriiiksus asub Laulasmaa kiila olemasolevate suvilatihistute
vahelisel alal olles iimbritsetud olemasolevate elamumaa kruntidega. Léhilimbruses on
tegu suvilate piirkonnaga, mida hakati rajama 1970-ndatel aastatel. Ténasel hetkel on
tegu elamumaadega kus asuvad endised suvilad, osad suvilad on {imer ehitatud
elamuteks. Piirkonnas leidub ka uusi rajatud elamuid.

Juurdepddsu Krookuse katastritiksusele tagab Soo tee, mis on kruusa kattega kohalik tee.

Lahimad iihiskondlikud hooned, Laulasmaa kool ja lasteaed ning teenindusasutused
(kauplused, apteek, kohvikud, Laulasmaa SPA) asuvad Laulasmaa keskuses,
planeeritavast alast 630-900 m kaugusel. Lihim bussipeatus asub Tallinn-Rannamdisa-
Kloogaranna maantee ddres 500 m kaugusel (vt Joonis 2. Kontaktvéondiplaan).

Kontaktvoondi alal on kehtestatud iiks detailplaneering — Rannaroosi tee 1 kinnistu ja
ldhiala detailplaneering. Planeeringu eesmidrk on kinnistu jagamine elamumaa
kruntideks (kehtestatud 23.03.2016. a). Detailplaneeringu ala kajastub Joonis 2.
Kontaktvoondi plaanil.
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DETAILPLANEERINGU PLANEERIMISETTEPANEK

2.1 Planeeringu koostamise eesméirk

Detailplaneeringu eesmirk on katastriiiksuse jagamine kruntideks, ehitusdiguse ja -
tingimuste madramine, liikluskorralduse ja tehnovorkude lahendamine, keskkonna-

kaitseliste abindude ning vajalike kitsenduste médramine. Planeering on kehtiva Keila
valla iildplaneeringu kohane. Planeeringuala pindala on 7721 m?.

2.2 Uldplaneeringuga haakumine

Keila wvalla tldplaneeringu kohaselt on tegemist tiheasutusega ning AIANDUS- JA
SUVILAKRUNTIDE MAAga, mida on kisitletud perspektiivse véikeelamumaana.
Uldplaneeringuga on uute chitusdigusega kruntide minimaalseks suuruseks méiratud
3000 m?. Detailplaneeringuga kavandatakse alale kaks elamumaa-krunti mille suurused
jadvad iile 3500 m?. Tegemist iildplaneeringu kohase detailplaneeringuga.
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Kaart 1. Viljavote Keila valla iildplaneeringu joonisest 24 (planeeringuala téhistatud helesinise noolega)

E E TIHEASUSTUSALA
TEATUD SIHTOTSTARBEGA MAA (olev ja véimalik laiendus)/
sh SAILITATAVA KORGHALJASTUSEGA (osatiihtsus =7 5%, sh. Kersalu k. =50%)

VAIKEELAMUMAA

ATANDUS- JA SUVILAKRUNTIDE MAA

(perioodiliseks voi alaliseks elamiseks)
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2.3  Kruntideks jaotamine, kruntide ehituséigused

Kruntide kohta esitatavad niitajad on toodud ehitusdiguse tabelis Joonis 4. Pohijoonis.
Planeeringuga moodustatakse Krookuse katastriiiksusest kaks elamumaa krunti ja iiks
transpordimaa sihtotstarbega krunt.

Krunt 1 suuruseks on 3599 m?. Krundile 1 on antud ehitusdigus paarismaja ja kahe
abihoone ehitamiseks.

Krunt 1 ehitusdigus:
Krundi kasutamise sihtotstarve: /00% elamumaa (tihis EP2);

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 450 m?;

Hoonete suurim lubatud arv krundil: /+2 (paarismaja +abihooned),
Hoonete lubatud korruselisus: 2 korrust (paarismaja) ja 1 korrus (abihooned)
Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: 9 m (paarismaja) / 5 m (abihooned)

Juurdepdds krundile 1 on tagatud planeeritud juurdepdisutee kaudu. Krundil 1 asub
tehnovdrgu (olemasoleva elektridhuliini ja sidekaabli) kaitsevodndi ca 5 m? suurusel alal.
Krundi I0unapiiril asub olemasolev kraav tuleb siilitada, kraav on osa piirkonna
kuivendusvorgust.

Krunt 2 suuruseks on 3556 m?. Krundile 2 on antud echitusdigus paarismaja ja
abihoonete ehitamiseks.

Krunt 1 ehitusdigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: 100% elamumaa (tihis EP2);

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 450 m?

Hoonete suurim lubatud arv krundil: /+2 (paarismaja +abihooned);
Hoonete lubatud korruselisus: 2 korrust (paarismaja) ja 1 korrus (abihooned)
Hoonete suurim lubatud kérgus maapinnast: 9 m (paarismaja) / 5 m (abihooned)

Juurdepéés krundile 2 on tagatud planeeritud juurdepdisutee kaudu. Krundi 2 Idunapiiril
asub olemasolev kraav tuleb sdilitada, kraav on osa piirkonna kuivendusvorgust.

Krunt 3 suuruseks on 568 m?. Krunt on moodustatud juurdepdisuteele, krundi
madratud sihtostarve on transpordimaa, krundile ehitusdigust ei miédrata.. Krundile
vOib rajada tee ja tehnovorke.

2.3.1 Hoonete iildised arhitektuurinouded

e  Rajatavad hooned peavad asuma planeeringu joonistel kajastatud hoonestusala
sees.

e  Hoonestusala piires on lubatud elamumaa kruntidele rajada maksimaalselt liks
paarismaja (ehk kahepere elamu), mis on maksimaalselt 2-korruseline ja
maksimaalselt 9 m korge.

e  Elamukruntidele on lubatud rajada kaks abihoonet, mis on maksimaalselt
1-korruselised ja 5 m korged.

e  Elamukruntidel on maksimaalseks ehitisealuseks pinnaks lubatud 450 m?.

e  Hoonete katusekalle voib olla 15-50°.




2.4

2.5

2.6
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e  Hoonete vilisviimistluses on soovitatav kasutada puidust vélisvoodrilauda,
katusekatte osas katusekivi voi kiviprofiiliga plekki.

e  Kruntidele v3ib rajada piirdeaedu. Piirdeaia kdrgus vdib olla maksimaalselt
kuni 1,5 m. Vilispiirete materjaliks on soovitatav kasutada puitlaudist.

Liikluslahendus

Planeeritavatele elamukruntidele on tagatud juurdepdds olemasolevalt Soo teelt. Lisaks
on planeeringualale moodustatud transpordimaa krunt tihise juurdepddsutee tarvis.
Planeeritud juurdepéésutee 10ppu on planeeritud plats modtmetega 12x19 m. Parkimine
on kavandatud elamukruntide sees.

Haljastus ja heakord

Kavandatavad elamukrundid asuvad metsaga kaetud alal (vt Fotod 1, 2, 4 ja )5).
Elamukruntidel tuleb séilitada 70% kdrghaljastusest.

Ehitustoode kdigus tuleb sdilitada alal kasvavad elujoulised puud ja metsa ala.
Siilitatavate puude iimbruse voib puhastada vosast. Maha voib votta hoonete ja teede alla
jddvad puud ning hoonest kuni ca 4-5 m kaugusele jddvad puud ja vihevaartuslikud puud.
Hoonete ehitamisel tuleb arvestada siilitatavate puude vora ulatusega ning juurestiku
kaitsealaga.

Meetmed, mida tuleb rakendada puude kaitsmiseks ehitustegevuse ajal on jargmised
(vajadusel voib neid tdpsustada ja tdiendada projekti koostamisel):

e Kui kaevetoode viltimine puude juurestikukaitsevoondis ei ole voimalik,
tuleb véltida kaevetdid minimaalselt puu vdra ristprojektsiooni ulatuses
maapinnal. Sellisel juhul tuleb 1dbi viia kaevet6o tegemine kasitsi vahetult
enne tehnovorgu voi ehituselemendi paigaldamist, et véltida puujuurte
labiraiumist ja kuivamist.

e Puu tihel voi mitmel kiiljel ei tohi koiki juuri lébi raiuda, tekib puu timber
kukkumise oht. Ule 4 cm libimddduga juuri ei tohiks 14bi raiuda, see muudab
puu altiks haigustele.

e Kui puude juured saavad siiski pinnasetoddel kahjustada, tuleb juurte hulga
vihenemise kompenseerimiseks harvendada vorasid.

e Puude juurekaelal tuleb siilitada pinnase endine korgus.

e Peale chitustegevust tuleb puude tervislikku seisundit jadlgida ning vajadusel
1dbi viia hooldusldikus. Vorasse ilmunud kuivad oksad vdivad olla signaaliks
juuremédanikest voi mulla vee- ja 0hureziimi halvenemisest.

e Pirast ehitustegevust tuleb tagada krundi heakorrastamine.

Jaidtmekaiitluse korraldamise pohimotted

Ladne-Harju valla jddtmehoolduseeskiri (vastu vdetud 29.05.2018 nr 11) kehtestab
nduded jadtmehoolduse korraldamiseks, korraldatud jdatmeveo rakendamise korra,
jaatmete liigiti kogumise nduded, ehitus- ja lammutusprahi ning tervishoiu- ja
veterinaarteenuse osutamisel tekkivate jddtmete kditlemise korra Laddne-Harju valla
haldusterritooriumil.

10
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Eeskirja eesmirk on tagada Lééne-Harju vallas jaddtmeseaduse, pakendiseaduse ja nende
seaduste alusel antud rakendusaktide nduete tiitmine. Juriidilistele ja flitisilistele isikutele
ning asutustele on Léadne-Harju wvalla haldusterritooriumil (edaspidi vald)
jaatmehoolduseeskirja tditmine kohustuslik.

Olmejadtmed tuleb koguda sorteeritult jddtmekonteineritesse. Tulenevalt jadtme-
seadusest on Eestis jddtmete liigiti kogumine kohustuslik. Korraldatud jadtmeveo korral
kogub olmejddtmed korraldatud jddtmeveo piirkonnas ja veab jddtme-kditluskohta
riigihanke korras valitud ettevdtja.

Jadtmemahuti tuleb tiilhjendamise ajaks paigutada jadtmeveokile ligipddsetavasse kohta
tasasele kovale alusele. Jadtmemahutite asukoha valikul tuleb arvestada esteetilisi,
tuleohutuse- ja tervisekaitsealaseid aspekte. Jadgtmemahuti tuleb paigutada selliselt, et
seda saab tiihjendada jadtmeveokiga vahetult paiknemiskohast.

Jadtmemahutile juurdepéésutee peab vastama jargmistele tingimustele:

e juurdepédsutee peab olema tasane ja vdimaldama jadtmemahuti hdlpsat késitsi
teisaldamist;

e juurdepédsutee peab olema vihemalt 3,5 meetrit lai ja vaba, kdrgus tee kohal
peab olema vihemalt 4,5 meetrit;

e juurdepéddsutee peab olema puhastatud lumest ja jddst ning juurdepédésutee
koridori seisukord peab voimaldama jddtmeveokil moistliku ajakuluga
edaspidi litkuda;

e jadtmeveoki timberpodramise koha 1dbimoddt peab olema vdhemalt 18 meetrit
ja see peab olema lumekatte korral tihistatud.

11
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3 TEHNOVORKUDE LAHENDUS

3.1 Veevarustus

Planeeritav ala paikneb AS Lahevesi iihisveevarustuse piirkonnas. AS Lahevesi on
detailplaneeringule viljastanud tehnilised tingimused veevarustuse ja kanalisatsiooni
projekteerimiseks ning liitumiseks 08.12.2025 (vt MENETLUSDOKUMENDID).
Planeeritava ala veevarustuse lahenduse koostamiseks on aluseks voetud AS Lahevesi
véljastatud tehnilised tingimused.

Hetkel Krookuse katastriiiksusel veega varustamine puudub.

Krunt 1 ja krunt 2 on kavandatud elamumaa sihtotstarbega krundid paarismajade
rajamiseks. Eeldatav elamumaa kruntide veetarbimine kokku on 1,2 m%/d.

Vastavalt tehnilistele tingimustele on planeeritavate kruntide veega varustamine vdimalik
Soo tee iihisveevirgi torustikust. Soo teele ndha ette maakraan planeeringu suunas.
Kruntide liitumispunktid veevorguga rajada 1 m kaugusele krundi piirist véljapoole,
soovitavalt haljasalale. Liitumispunktidesse paigaldada malmkorpusega maakraanid
(DN25). Veesurvetorustikud rajada PE plasttorust, mis omavahel thendatakse muhv- voi
kontaktkeevistega ja paigaldatakse kiilmumisohu viltimiseks minimaalse sligavusega
1,70 m (toru peale). Veetorustikud markeerida asukoha médramiseks min 1,5 mm?
ristloikega isoleeritud vaskkaabliga ja 0,4 m korgusele toru peale paigaldada maérkelint
kirjaga “Ettevaatust veetorustik”.

Torustiku rajamisel tuleb jérgida tehnilistes tingimustes toodud noudeid. Veevarustuse
lahendus vt Joonis 5. Tehnovorkude joonis.

Tehnovorkude joonisel on naidatud veetorustike pohimotteline asukoht. Torude
tipsed asukohad ja libim6odud miiratakse edasise projekteerimise kiaigus vottes
aluseks kruntide arvutusliku veetarbimise.

3.2  Tuletorjeveevarustus

Hoonete tulepiisivuse méddramise aluseks on Siseministri 30.03.2017 méddrus nr 17
Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded. Tuletorje-veevarustuse lahenduse koostamisel on
aluseks voetud Eesti standard EVS 812-6:2012+A1+A2 FEhitiste tuleohutus Osa 6:
Tuletorje veevarustus.

Hoonete rajamisel tuleb arvestada Siseministri 30.03.2017 mééruse nr 17 § 22 ,, Ehitisele
esitatavad  tuleohutusnouded tuleohutuskuja nduetega. Vastavalt Siseministri
30.03.2017 mééruse nr 17 lisa 1 liigituvad kruntidele planeeritud ehitised tuleohutusest
tulenevalt I kasutusviisi hooneteks. Hoonete minimaalne tulepiisivusklass on TP3.

Vastavalt Siseministri 18. veebruari 2021. a midrusele nr 10 ,, Veevotukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nouded, tingimused
ning kord“ on hoonete (pdlemiskoormusega kuni 0-600 MJ/m2) kustutamiseks vajalik
tuletorjeveehulk vélistulekustutuseks 10 1/s tulekahju kestvusega 3 h.
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Kruntide vilistulekustutuseks vajalik veekogus on vdimalik tagada {ihisveevorgust.
Krookuse ktastriiiksuse kohal, Soo teel paikneb olemasolev tuletdrjehiirant nr 1137.
Kaugus hiidrandist kaugeima hoone sissepddsuni ei tohi {iletada 200 meetrit.
Planeeringuala kaugeima krundi 2 hoonestusala paikneb tuletorjehiidrandist ca 100 m
kaugusel.

3.3 Reoveekiitlus

Planeeritav ala paikneb AS Lahevesi iihiskanalisatsiooni piirkonnas. AS Lahevesi on
detailplaneeringule véljastanud tehnilised tingimused veevarustuse ja kanalisatsiooni
projekteerimiseks ning liitumiseks 08.12.2025 (vt MENETLUSDOKUMENDID).
Planeeritava ala reoveekanalisatsiooni lahenduse koostamisel on aluseks voetud AS
Lahevesi poolt véljastatud tehnilised tingimused.

Hetkel Krookuse katastriiiksusel reoveekanalisatsioon puudub.

Planeeringualale on kavandatud kaks elamumaa sihtotstarbega krunti. Eeldatav
elamumaa kruntide reoveekogus kokku on 1,2 m?/d.

Vastavalt tehnilistele tingimusele on planeeringuala kruntide reovesi voimalik juhtida
Soo teele rajatud reoveekanalisatsioonitorustikku. Krookuse katastritiksuse kohal paikneb
torustikul olemasoleva kanalisatsioonikaev De400/315 nr K-119021. Kruntide reovesi on
voimalik isevoolselt juhtida antud kanalisatsioonikaevu. Kruntide liitumispunktid
reoveekanalisatsiooniga on planeeringu molemale krundilele, kuni 1 m kaugusele krundi
piirist viljapoole (soovitavalt haljasalale). Liitumispunktidesse paigaldada De 200 mm
kanalisatsiooni kontrolltoru.

Planeeringu kanalisatsioon ndha ette lahkvoolne. Reoveekanalisatsiooni on keelatud
juhtida pinnase-, pinna-, voi sademevett.

Kodik suunamuutused isevoolsel kanalisatsioonitorustikul tuleb teostada kaevus. Kaevud
peavad olema torustike diameetrile vastavad ning sobivate luukidega. Vaatluskaevu
konstruktsioon ja mddtmed peavad vdimaldama teostada torustiku ldbipesu ja tagama
torustiku kontrolliks TV-vaatluskaamera ldbipddsu. Lubatud on kasutada ainult
valupdhjaga kaevusid.

Kanalisatsioonitorustiku rajamisel tuleb jargida tehnilistes tingimustes toodud nodudeid.
Reoveekanalisatsiooni lahendust vt Joonis 5. Tehnovorkude joonis.

Tehnovorkude joonisel on niidatud kanalisatsioonitorustike pohimaotteline asukoht.
Torude tipsed asukohad ja Liibimd6dud médratakse edasise projekteerimise kiigus
vottes aluseks kruntide arvutuslikud reoveekogused.

3.4 Sademevee drajuhtimine

Planeeringuala kruntide hoonete katustelt ja kovakattega pindadelt kogutavad
sademeveed on otstarbekas juhtida haljasaladele ja immutada v&i juhtiga kruntide
16unakiiljel olevasse kraavi.

Olemasolev kraav kruntidel tuleb séilitada ja vajadusel siivendada.
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Elektrivarustus

Planeeringualale on koostatud elektrilahendus vastavalt OU Elektrilevi tehnilistele
tingimustele nr 508025 (viljastatud 18.12.2025. a, vt MENETLUSDOKUMENDID).

Planeeritavate kruntide elektritoide ndhakse ette alajaama Piikese:(Tabasalu) fiidri F3
olemasolevast mastist (vt Foto 9) 0,4 kV maakaabelliiniga. Elektritoide liitumiskilpideni
nidhakse ette 0,4 kV maakaabliga tee maa-alale sdidutee korvale. Elektrikaablite
planeerimine piki sodiduteed ei ole lubatud. Krundipiiride ldhedale on ette ndhtud
paigaldada kahekohalised liitumiskilbid planeeritavate kruntide tarvis. Liitumiskilbid
peavad olema alati vabalt teenindatavad. Elektritoide liitumiskilpidest hooneteni on ette
nihtud maakaablitega, vt Joonis 5. Tehnovorkude joonis.

Elektrikaablite tdpsed asukohad ja lahendus méadratakse edasise projekteerimise kdigus.
To6joonised tuleb kooskdlastada tiiendavalt.

Foto 9. Vaade Soo tee ddres asuvale fiidri F3 mastile (mis asub paremal pool tee ddres)

Sidevarustus

Sidevarustuse ihendamiseks on Telia Eesti AS (08.01.2026. a, nr 40066399) ja Enefit
OU viljastanud sidevarustuse tehnilised tingimused (13.01.2026. a, nr TT-E-20260113-
148, vt MENETLUSDOKUMENDID). Sidevarustuse koostamise aluseks on vdetud
Enefit OU poolt villjastatud tehnilised tingimused.

Krookuse detailplaneeringuala sidega liitumise tarbeks tuleb rajada uus maasisene
sidetrass algusega olemasolevast vahejaotuskapist C1025-DP1. Sidekaabel planeerida ja
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projekteerida elektrikaabliga samasse trassi ning side liitumispunktid planeerida
elektrivorgu liitumispunktide korvale. Sidekaevuga liitumiseks ndhakse ette KKS 2 tiilipi
sidekaev olemasoleva sidekaevu vahetusse ldhedusse. Sidekaevude iihendamiseks tuleb
kiisida tehnilised tingimused olemasoleva kaevu valdajalt. Kaevud iihendada 110 mm
kaitsetoruga.

Tehnovorkude joonisel on nididatud sidekaablite pohimdtteline asukoht. Torude tdpsed
asukohad ja 1&bimdodud méiidratakse edasise projekteerimise kéigus.

Soojavarustus

Piirkonnas puudub iihtne energiaallikas voi kaugkiittevork, mille kaudu saaks tagada
tsentraalset soojavarustust. Hoonete soojavarustus tuleb lahendada individuaalkiittena.
Moistlik on kasutada kombineeritud kiittesiisteeme: O0hk-0hk soojuspumbad, Shk-vesi
soojuspumbad, piikesepaneelid, jne. Kiittesiisteemi valik tehakse eraldi projekteerimis-
tingimuste voi ehitusloaga.
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4 KESKKONNATINGIMUSTE SEADMINE

Kiesoleva detailplaneeringu elluviimise tulemusena planeeritav ala hoonestatakse ja
sinna rajatase juurdepdidsutee. Olemasolev maakasutus suures ulatuses ei muutu, ka
tdnasel hetkel on katastriliksuse sihtostave elamumaa. Detailplaneeringuga kavandatav
ala asub olemasolevate elamukruntide vahelisel alal ja tiheasustusalal.

Ala hoonestamisel viheneb kdrghaljastus hoonete ja teede rajamise arvelt ning seega on
oluline korghaljastuse sdilitamine etteantud ulatuses, ette on ndhtud siilitada 70%
korghaljastusest.

Jargnevalt on dra toodud olulisemad nduded mida tuleb arvestada detailplaneeringuga
kavandatu elluviimiseks:

e FEhitamise kidigus tuleb rakendada koiki sobivaid jddtmetekke véltimise
voimalusi, samuti kanda hoolt, et tekkivad jddtmed ei pdhjustaks ohtu tervisele,
varale ega keskkonnale.

e Liigiti kogutud jadtmed tuleb taaskasutada kohapeal (nt saastumata pinnase voi
sorteerimisel llejadnud mineraalsete piisijddtmete segu nagu liiv, killustik,
graniitpuru, paas jms kasutamine kinnistute heakorrastamisel voi tditmisel) voi
anda taaskasutamiseks voi korvaldamiseks iile vastavat jadtmeluba omavale
jaatmekditlusettevottele..

e Kui ehitamise kiigus tekib jiditmeid rohkem kui 1 m® pievas vdi rohkem kui
20 m® kogu ehitusperioodi kestel, tuleb ehitise vastuvdtmiseks esitatavatele
dokumentidele lisada diend jadtmete nduetekohase kditlemise kohta.

o Jadtmekdiitluse korraldamise pdhimdtted on toodud ptk 2.6.

e Alal on soovitatav kasutada passiivkiitet, soojusvahetuspumpasid ja energia-
tohusaid ehituslike konstruktsioone, et hoonete kiitmisel oleks voimalikult viike
moju keskkonnale. Rajatavatele hoonetele kehtib energiamérgise taotlemise
kohustus. Metsa-ala maksimaalseks vdimaliku sdilitamise tagamiseks on
keelatud kasutada horisontaalset maakollektoriga lahendust (va juhul kui see
paigaldatakse hooviala teede ja avatud muruala alla ja selle arvelt lisa metsa
maha ei voeta), lubatud on soojuspuuraukudega maakiite.

e Pidrast uusehitiste valmimist tuleb krundid tdiendavalt heakorrastada ja
rajada/taastata haljasalad.

e Meetmed, mida tuleb rakendada puude kaitsmiseks ehitustegevuse ajal on
toodud ptk 2.5.

e Kruntide IGunapiiril asuv olemasolev kraav tuleb sdilitada, kraav on osa
piirkonna kuivendusvorgust.
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5 KURITEGEVUSRISKE VAHENDAVAD ABINOUD

Kuritegevuse riske vdhendavad nduded ja tingimused on koostatud standardi EVS
809-1:2002  Kuritegevuse  ennetamine. Linnaplaneerimine ja  arhitektuur.
Osa 1: Linnaplaneerimine alusel.

Labi planeeringu on voOimalik tuua vélja moned probleemid ja anda soovitused
edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tostmiseks. Loomulikult ei paranda
planeerimine iiksi eksisteerivat kuritegevust. Vajalik on ka piirkonn elanike huvi ja
initsiatiivi. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele keskkonnale
suunatud ohutus- ja julgeolekupoliitika tulemus.

Peamised riskid kdesoleval planeeringualal vdivad olla vandalism, vargused, sisse
murdmised. Jargnevalt on antud moned soovitused vdimaliku kuritegevuse
vihendamiseks.

Korrashoid on iiks tdhtsamaid tegureid. Keskkond, mis on korras on ka turvaline ja
seal on meeldiv viibida. Korrashoiu korge tase paneb eeldama, et alal on tugev
jarelevalve ja vdhendab seega kuriteohirmu. On tihtis, et piirkond ei jddks hooletusse
ega peletaks sellisena eemale kohalikke elanikke. Halvasti korras hoitud voi
mahajidetud paigad voivad luua mulje ohust, sest hdivatuse puudumine voib olla
sotsiaalselt korraldamata naabruskonna puuduseks.

Ehitustegevuse 10ppedes tuleb alad kohe korrastada ja 10plikult viimistleda. Head
mdju avaldab ala kiire koristamine (priigikonteinerite regulaarne tithjendamine,
graafiti seintelt eemaldamine jne), tahtliku kahjustamise tdendosus on palju viiksem.

Nihtavus ja vaatevili. Hea vaatevili hoonete akendest hoovidesse vihendab salajasi
vargusi. Turvalisust parandavad valgustatud hoovid, parklad, teed ja majaesised.
Varastele ei meeldi tegutseda hésti valgustatud kohas. Ideaalsed on sensorite voi
infrapunakiirguse abil tootavad vilisvalgustid, mis liilituvad t6dle, kui nende vélja
satub moni litkuv objekt.

Vargused ja naabrivalve. Hoonete vilisuksed ja aknad peavad olema korralikud ja
tugevad (nt metalluksed ja turvaaknad). Olulist mdju avaldavad uste ja akende
vastupidavusaeg murdvarguste katsete suhtes. Voimalik on kasutada lukustatavaid
aedu. Kuid kdige parema tulemuse tagab pidev jdrelevalve hoonete ligiduses (nt
naabrivalve) ning hoonetele paigaldatud turvauksed ja aknad ning signalisatsioon.
Korrarikkumiste ennetamiseks ja oma elupiirkonna turvalisemaks muutmiseks saavad
elanikud luua naabrivalve piirkonna. Naabrivalve edu aluseks on koostdd ja
infovahetus majaelanike, majaomanike, kohaliku omavalitsuse ja politsei vahel.
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6 PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Planeeringu elluviimiseks tuleb teostada jargmised toimingud:

e Katastriiiksuste moodustamine.

e Tehniliste tingimuste taotlemine tehnovorkude, -rajatiste ja teede
projekteerimiseks.

e Tehnovorkude ja alajaama rajamiseks projektide koostamine ning seejérel
ehitamine.

e Teede ning tehnovdrkude projekteerimine ning ehitamine. Arendusega seotud
teed tuleb vilja ehitada enne hoonetele ehitusdiguse viljastamist.

¢ Ehituslubade taotlemine hoonete ja rajatiste ehitamiseks.

e Kasutuslubade taotlemine rajatud hoonetele.
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